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Forvaltningsberattelse

Styrelsen {6r Brf Byggnadslagen i Lund, 716406-8087, med saie i Lund, tar hdrmed avge
arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foéreningen har till Andamal att | féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nytijande utan tidsbhegrénsning och ddrmed framja mediemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
féreningen samt fér att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhet med anknytning till boendet. Bostadsrétt &r den ratt i foreningen, som en mediem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 1976-04-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1977-11-11 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-15 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskatitelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en &kta bostadsréatisforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie ledamdoier Vald t.o.m. fdreningsstdmman

Johanna Nilsson Qrdidrande 2022
Per-Gunnar Andersson Ledamot 2023
Anna Lindqvist Ledamot 2022
Anna Ellman Ledamot 2023
Inger Olsson Ledamot 2023
Lennart Falkman Ledamot 2022

Ordinarie revisorer

Carl Oberg Féreningsvald revisor 2022
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2022
Revisorssuppleanter

Ulf Mjérnmark Revisorssuppleant 2022

Valberedning

Anne Fogelberg
Elisabeth Andersson
Sus Levin

Eiisabeth Svensson

Firmateckning

Sammankallande

Foreningens firma tecknas férutom av styreisen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheterna Lund Byggnadslagen 1, Lund Norra Féladen 3:8, Lund Norra Filaden
3:8 samt Lund Norra Faladen 3:12 i Lunds kommun med dérpa uppfdrda byggnader med 118 smahus.
Byggnaderna &r uppftrda 1988. Fastigheternas adresser ar Utsdttaregranden 3-245.

Foéreningen upplater 118 smahus med bostadsritt samt 60 garage och 71 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetstdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
32 33 45 8
Total tomtarea: 33 907 kvim

Total bostadsarea: 7 996 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2020-02-12.

Fastigheten &r fultvirdesforsakrad | Trygg Hansa. I {6rsdkringen ingar ansvarsforsakring for styreisen
samt kollektivi bostadsréttstillagg fér mediemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaitning | Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Climatg0 Teknisk férvaltning
Tele 2 Kabel-TV

Tele 2 Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
Kraftringen Fijarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Anticimex Skadedjursbekampning
VA-SYD Vatten och aviopp
Ragn-Sells Sopsortering

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rdkenskapséaret utfort reparationer fér 160 794 kr och planerat underhall for
154 784 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respekiive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen f8ljer en underhallsplan som upprattades 2021-07-10 Sustend. Enligt av styrelsen antagen

underhaiisplan avsaits det 1 519 000 kr 2021 fér kommande ars underhall, detta moisvarar 190 kr per
kvm.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allm&nt

Féreningen har under aret héllit ordinarie féreningsstamma den 30 september 2021. Styrelsen har
under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlaielser

Under 2021 har 11 &verlatelser av bostadsréatier skett (fg ar skedde 14 éverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 5 st (antal andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 3 st}

Mediemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 141 medlemmar.
18 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
15 avgaende medlemmar under rdkenskapséret.
Vid arets utgang hade fdreningen 144 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrait endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna héjdes med 2 %.

Flerarsdversikt

Resultat och stdlining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 5837 5 831 5702 5573
Resultat efter finansiella poster 996 426 1223 831
F&randring av underhallsfond 1 364 630 1411 1 031
Resuitat efter fondféré&ndringar, exklusive avskrivningar -2 162 179 166
Soliditet % 49 47 40 36
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 690 690 676 663
Driftskostnad, kr / kvm 450 426 409 433
Rénta, kr / kvm 13 15 19 17
Avsaitning till underhalisfond kr / kvm 190 194 190 136
Lan, kr / kvm 1107 1115 1457 1472
Snittrnta (%) 1,19 1,35 1,30 1,18

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskosinad i kr/kvm, ranta i ki/kvm,
avsatining till underhélistond i kt/kvm samt [&n ke/kwm har bostadsaraa som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av fiilgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

4{14)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Mediems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insataser fond resultat resultat
Vid arets bdrjan 801 200 9 720 461 -2 092 678 425 511
Disposition enligt féreningsstimma 425 511 -425 511
Avséitning fill underhallsfond 1519 000 -1 519 000
lanspraktagande av underhallsfond -154 784 154 784
Arets resultat 996 440
Vid arets slut 801200 11084677  -3031383 996 440
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns foljande medei (kr)
Balanserat resuitat -1 667 167
Arets resultat fore fondforandring 996 440
Arets avsétining till underhéllsfond enligt underhaiisplan -1 519 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 154 784
Summa &ver/underskott -2 034 943
Styrelsen foreslar fdljande disposition till {dreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning -2 034 943

Vad betréffar fdreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tilihérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 5 791 460 5788712

Ovriga rirelseintakter 3 45 305 42 424

Summa rorelseintakter 5836 765 5831136

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -3 914 511 -4 473 512

Ovriga externa kostnader 7 -224 799 -195 258

Personalkostnader 8 -229 752 -250 585

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -366 171 -366 174

Summa rireisekostnader -4 735 233 -5 285 529

Rorelseresultat 1101 532 545 807

Finansiella poster

QOvriga ranieintdkter och liknande resultatposter 463 227

Réantekostnader och liknande resuliatposter -105 555 -120 323

Summa finansiella poster -105 092 -120 096

Resultat efter finansiella poster 996 440 425 511

Arets resultat 996 440 425 511
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materieila anldggningstitigangar
Byggnader och mark 10,16 15410 647 15776 817
Summa materiella anlaggningstillgangar 15410 647 15776 817
Summa anliggningstillgangar 15410 647 15776 817
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 2907
Qvriga fordringar 71209 25 571
Forutbetalda kostnader och upplupna intikier 11 173 440 142 936
Summa kortfristiga fordringar 244 649 171 414
Kassa och bank 12 4 547 695 2974 254
Summa omsittningstiligangar 4792 344 3145668
SUMMA TILLGANGAR 20 202 89N 18 922 485
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 801 200 801 200
Underhallsfond 11 084 677 9720 461
Summa bundet eget kapital 11 885 877 10 521 661
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -3 031 383 -2 092 678
Arets resultat 996 440 425 511
Summa fritt eget kapital -2 034 943 -1 667 167
Summa eget kapital 9 850934 8 854 494
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 8 854 000 4 000 000
Summa langfristiga skulder 8 854 000 4 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinsiitut 13,14 - 4914 000
Leverantdrsskulder 325 512 244 272
Skatteskulder 59 084 87 860
Ovriga skulder 102 464 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1010997 821 859
Summa kortfristiga skulder 1498 057 6 067 991
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 202 991 18 922 485
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultai 1101 532 545 607
Avskrivningar 366 171 366 174

1 467 703 911 781

Erhilien ranta 483 227
Erlagd ranta -105 555 -120 323
Kassafldde fran den ldpande verksamheten 1362 611 791 685
fore fordndringar i réreisekapital
Férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -73 234 37167
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskulder (2) 344 064 40 806
Kassaflode fran den iGpande verksamheten 1633 44 869 658
Finansieringsverksamheten
Upptagna ian 4 854 000 -
Amortering av laneskuider -4 914 000 -2 736 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60 000 -2 736 000
Arets kassafléde 1573 441 -1 866 342
Likvida medel vid arets bérjan 2974 254 4 840 596
Likvida medel vid arets slut 4 547 695 2974254

(1) Foreningens roreisefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkiuderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorefseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

9(14)

!:\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning | mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallstond

Underhall utfért enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |dpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom dverfring

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstdamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper f6r anliggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungiiga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgéng.

Fdljande avskrivningstider tillampas

Materiella antdggningstillgangar:

Byggnader 20-100 &r
Markaniaggningar 50 &r
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 5514 955 5514 960
Hyror p-platser/garage 276 505 273752
Summa 5 791 460 5788712
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Debiterade tilival 1198 1 638
Overlatelseavgifter 11 872 19 971
Ovriga intikter 32 235 20 815
Summa 45 305 42 424
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Not 4 Reparationer
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma uirymmen 15218 19559
Armaturer, gemensamma utrymmen 24 887 -
Dérrar/poriar/las, gemensamma utrymmen 17 981 14 375
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 9 559
VA & sanitet, installationer 3740 9292
Varme, installationer 10 521 13 698
Ventilation, installationer 7 956 5243
El, installationer 46 630 6 463
Huskropp 2 664 35 697
Markytor - 278
P-platser/garage - 5781
Vattenskador 23 608 3500
Klotiersanering 4123 -
Skadedjur 3 466 -
Ovrigt - 22 500
Summa 160 794 145 945
Not 5 Planerat underhail

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Ddérrar/portar/ias, gemensamma utrymmen 51159 -
El, installationer - 747 403
Huskropp, dvrigt - 36 500
Markytor 103 625 124 232
P-platser/garage - 10 860
Summa 154 784 918 995
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 1 005 832 985 182
Teknisk fdrvaltning 296 587 312163
Besiktningskostnader - 28 484
Bevakningskostnader 3933 1682
Snordjning 82 380 -
Serviceavial 4008 2858
Forbrukningsmaterial 11334 23775
Ovriga utgifter for kdpta tjanster - 3 844
El 292 566 162 734
Uppvarmning 1211103 1243 980
Vatten och avlopp 245 580 195 869
Avfallshantering 132172 155 003
Forsdkringar 85 487 73111
Systematiski brandskyddsarbete 569 -
Kabel-TV 70014 69 437
Bredband 150 368 150 450
Summa 3598933 3408 572
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Not 7 Ovriga kostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker - 5490
Tele och post 9202 8 756
Férvaltningskosinader 144 752 145 407
Revision 16 350 18 925
Jurist- och advokatkostnader - 11 831
Bankkostnader 2189 2055
IT-tjanster 2093 2094
Ovriga externa tjanster 50213 -
Ovriga externa kostnader - 700
Summa 224 799 195 258

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avygifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden™ 161 870 167 000
Foreningsvald revisor 8 820 6 680
Valberedning 10230 10020
Ovriga arvoden - 10 848
Summa 178 920 194 548
Sociala avgifier 50 832 56 037
Summa 229752 250 585

*Uppbokat arvode fran tidigare ar har bokats bort, arets arvode ar 2,5 inkomstbasbelopp

Not 9 Avskrivnhing av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Byggnader 262 083 262 085
Markaniaggningar 104 088 104 089
Summa 366 171 366 174
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Not 10 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 20 180 676 20 180 676
-Mark 1023 000 1023 000
-Markanlaggningar 5 204 431 5 204 431
Utgdende anskaffningsvérden 26 408 107 26 408 107
Ingdende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Byggnader -9486 313 -9 224 228
-Markanlaggningar -1 144 977 -1 040 888
. -10 631 290 -10 265 1186
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -262 083 -262 085
-Arets avskrivning pa markaniaggning -104 088 -104 089
-366 171 -366 174
Utgaende avskrivningar -10 997 461 -10 631 290
Redovisat virde 15 410 647 15776 817
Varav
Byggnader 10432 279 10 694 363
Mark 1023 000 1 023 000
Markanlaggningar 3 955 368 4 059 454
Taxeringsviarden
Bostader 215 241 000 135 361 000
Totalt taxeringsvérde 215 241 000 135 361 000
Varav byggnader 85677 000 53 369 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 173 440 142 936
Summa 173 440 142 936
Not 12 Kassa och bank
B 2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 4 547 695 2974 254
Summa 4 547 695 2974 254
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Not 13 Faérfall fastighetslan
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2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen - 4914 000
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 8 854 000 4 000 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 8 854 000 8 914 000
Not 14 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 8 854 000 8 914 000
Summa 8 854 000 8 914 000
l.aneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,79 % 2025-06-30 4 854 000 - 4854000
Stadshypotek 1,37 % 2023-09-30 4 000 000 - - 4000000
Swedbank 1,31 % Lost 4 914 000 - -4914 000 -
Summa 8914000 4854000 -4914000 8854000

Ovan tabeil visar siutbetatningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid siutbetalningsdag.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 246 478 241 418
Upplupna rantekostnader 9133 20 398
Férutbetalda intakier 470716 337 959
Upplupna revisionsarvoden 17 400 18 300
Upplupna driftskostnader 267 270 203 784
Summa 1010997 821 859
Not 16 Stéilida sdkerheter
Stéllda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sédkerhet for fastighelsldn
Fastighetsinteckningar 14 285 000 14 285 000
Summa stéllda sékerheter 14 285 000 14 285 000
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Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Johanna Nilsson Per-Gunnar Andersson
Styrelseordférande

Anna Lindgvist Anna Ellman

Inger Olsson Lennart Falkman

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson Carl Oberg
Auktoriserad revisor Medlemsrevisor
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SIMPLESIGH
VERIFIKAT

Denna verifikation har uppréttats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 626a4159f29b6 har
undertecknats. Simple Sign har verifierat hidndelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i Bri Byggnadslagen i Lund org.nr 716406-8087

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfgrt en revision av A&rsredovisningen fér Brf
Byggnadslagen i Lund f6r ar 2021

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansieila resultat och
kassafltde f6r aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att féreningsstdmman faststiller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde reviserns ansvar.

Vi &r oberoende i fdrhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirdckliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
bedimningen av fireningens férmdaga att fortsdtta verksam-
heten, Den upplyser, nar s & tilldmpligt, om férhdilanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten ach ait
anvanda antagandet om fortsatt drift Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckia
verksamheten,

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen eniigt Internationai Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utidrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdn-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstaq, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifr&n dessa risker och
inhamtar revisionsbavis som &r tillrdckliiga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund £or vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ijd av
cegentiigheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopt, forfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information elier dsidosattande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
h&nsyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien.

. utvdrderar vi !dmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande uppiysningar.

. drar vi en siutsats om iampligheten i att styreisen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig ossdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller {érhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Qm vi
drar siutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhdllanden gdra att
en férening inte [angre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den fvergripande presentationen, strik-
turen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upp-
fysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten £5r den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrellen som vi identifierat.
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Den fartroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mai &r atf uppna en rimiig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resuitat och stailning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Byggnadslagen i Lund
for ar 2021 samt av forslaget §ill dispesitioner betriffande
fareningens vinst eller {érlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsherdtteisen och beviljar styreisens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapséret,

Grund fir uttalande
Vi har utfort revisionen eniigt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende | forh8llande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckiiga och
andamaisenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret for forslaget il disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av am
utdelningen dr foérsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdoreningens corganisation och
tdrvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tiiise att foreningens organisation dr utformad
s& att bokforingen, medelsfdrvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolieras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaitningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | ndgot véisentligt avseende:

s fgretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranieda ersattningsskyidighet mot
féreningen

e pa ndgot annat sdtt handtat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust, och dirmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fér-
slaget ar foreniigt med bostadsrittsiagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgdrder eller férsummelser som
kan fdranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, elier att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte dr foreniigt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisarerna professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instdilning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfdrs baseras pid de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och dvriga valda
revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pad sadana
atgarder, omraden och férh3llanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha
sdrskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna &tgarder och
andra férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r foreniigt med
bostadsrattslagen.

Malmd enligt det datum som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Cari Gberg
Fértreendevald revisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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VERIFIKAT
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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